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Att bo i bostadsriatt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dar de boende antingen ager
bostadsrattsféreningens mark och byggnader eller innehar fastigheten med
tomtratt. Som &gare till en bostadsratt ager du ratten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen foérvaltar du fastigheten du bor
i. Rattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende
tillsammans. Det unika med bostadsrétt ar att man gemensamt bestdmmer och
tar ansvar for sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar sammanhalining
och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och underhall kan hallas
nere.

Den som bor i en bostadsratisférening har stora mojligheter att paverka sitt
boende. Genom féreningsstamman har du mdjlighet att paverka de beslut som
tas i foreningen. P& foreningsstdmman véljs ocksad styrelse for
bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar fér foreningens verksamhet
och faststaller bl.a. arsavgiften sé att den tacker féreningens kostnader. Alla
medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegransad tid.
Som bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla I&genheten i gott skick och bekosta reparationer och
forbattringar pa sadant som finns inuti Iagenheten. Bostadsratten kan man sélja
och den kan arvas eller dverlatas pa samma satt som andra tiligdngar. En
bostadsréattshavare bekostar sjalv sin hemférsakring som bér kompletteras med
ett s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen.
Bostadsrattstiliagget omfattar det utdkade underhallsansvarst
bostadsrattshavaren har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller de
delar av férvaltningen som styrelsen tecknat avtal om. Riksbyggen ar ett
folkrorelse-féretag’ och en  kooperativ  ekonomisk  férening, med
bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsagare.

Riksbyggens tva huvudinriktningar ar bygg och forvaltning. Riksbyggens
forvaltningsverksamhet har huvudfokus pa bostadsratten. Riksbyggen ar ett
servicefdretag och erbjuder bostadsrattsféreningar ett heltdckande férvaltnings-
koncept, med allt fran ekonomisk forvaltning till fastighetsskotsel och drift.

Riksbyggen genomfér gemensamma upphandlingar av olika tjanster t.ex.

forsakringstjénster at de bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitetscertifierad enligt SS-EN ISO
9001. Detta innebédr hogt stilida krav pa kvalitet och service i alla delar av
arbetet. Riksbyggen arbetar intensivt med miljéfragor. Miljédiplomering handlar
om att ta ett antal steg mot en mer miljomedveten vardag. Miljodiplomet fungerar
som ett officiellt erkdnnande av foretagets miljdarbete och en objektiv
miljdmarkning.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och for allas rétt till ett bra
boende.



Dagordnin 23

Vid ordinarie stamma skall till behandling férekomma:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

B

Stammans dppnande.

Faststéllande av rostlangd.

Val av stdmmoordférande.

Anmalan av stammoordférandens val av protokollforare.

Val av en person som har att jdmte ordféranden justera protokollet.
Val av rdstraknare.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framladggande av styrelsens arsredovisning.

Framlaggande av revisorernas berattelse.

Beslut om faststéilande av resultat- och balansréakning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande.

Val av styrelseledamdter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem
till foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

Stammans avslutande.
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Forvaltningsberéattelse
Resultatrakning

Balansrékning
Ansvarsforbindelser och stélida sdkerheter

Kassaflédesanalys

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Detta material &r pa uppdrag av styrelsen framtaget av
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Férvaltningsberattelse

Styrelsen foér Riksbyggens Brf Rusthallaren far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2006-09-01 - 2007-08-31

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamoéter Utsedd av Valdtom
Claus Jensen Ordférande Stamman 2008
Bert Jernberg Vice ordférande Stdmman 2008
Ann-Sofie Starck Sekreterare Stadmman 2007
Ann-Sofie Léfgren Ledamot Stamman 2007
Anette Jagemo Ledamot RB Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Britt-Marie Carlsson Stdmman 2008
Maria Fredriksson Stamman 2008
Martin Olsson Stamman 2007
Peter Nystrém Stdmman 2007
Yvonne Blank Riksbyggen

QOrdinarie revisor

Christer Backman Stamman 2007
Revisorssuppleant

Anna Nubéack Stamman 2007
Auktoriserad revisor

Per Engzell, KPMG Bohlins AB Stamman 2007
Valberedning Stamman 2007

Mattias Josefsson (sammankallande)
Bertil Dovhage och Maria Braula

Studieombud
Peter Nystrom Styrelsen

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av ordinarie styrelseledaméter, tva i férening.

Fastigheter och ldgenhet/lokaluppgifter

Féreningen innehar fastigheterna Landsfogden 7 och Skeppsmaklaren 1 i Stockholms kommun
med darpa uppférda byggnader med 79 lagenheter och 2 lokaler. Byggnaderna ar uppférda 2001-
02. Fastighetens adress &r Lagavagen 12-36 i Bagarmossen. Samtliga lagenheter &r upplatna
med bostadsratt
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Lagenhetsférdelning:
2 RKv 2 RK 3 RK 4 RK 5 RK
8 7 45 15 4
Dartill kommer:
Lokaler Garage P-platser
2 - 55
Total bostadsarea: 6 152 kvm
Total lokalarea: 136 kvm

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Trygg-Hansa.
Hemférsékring och bostadsrattstillagg bekostas av bostadsrattshavarna.

Foérvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Stockholm har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat
avtal. Féreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars Intresseférening i
Stockholm.

Underhall

Utfort underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer fér 186 321 kr och planerat underhall
fér O kr. Reparationskostnaderna specificeras i not 3 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Foéreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pa 3 280 tkr for de narmaste 10 aren.
Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 328 tkr (52 kr/lkvm). Avsattning enligt budget
for verksamhetsaret 2007 sker med 48 kr/kvm.

Stérre planerade atgérder avser malning trapphus och underhall av hissar under
verksamhetsaret 2011 till en beraknad kostnad av 960 tkr.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant
Foéreningen har under aret hallit ordinarie arsstdmma den 2007-02-19. Styrelsen har hallit 10
protokollférda sammantraden.

Delarsbokslut ar upprattat och inlamnat tilll Bolagsverket./{
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Ekonomi
Resultat och stallning (tkr)
2007 2006 2005 2004 2003

Rorelsens intakter 5 467 5365 5248 5094 4777
Arets resultat 501 429 69 11 - 788
Balansomslutning 118 985 118 464 118 078 117 705 118 833
Driftskostnad, kr / kvm 363 369 346 328 313
Ranta, kr / kvm 462 499 572 72 648
Lan, kr / kvm 8810 8825 8840 8854 8 866
Diagram 1, Kostnadsutveckling Diagram 2, Driftkostnadsférdelning
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Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2007 da avgifterna héjdes med 1,3%.

Efter att ha antagit budgeten for verksamhetsaret 2007/2008 har styrelsen beslutat om en
héjning av arsavgifterna med 3,5% fran och med den 1 januari 2008. Arsavgifterna uppgar i
genomsnitt till 839 kr kvm/ar.

Overlatelser
Under 2007 har 12 o6verlatelser av bostadsratter skett (f ar 6 st).

Avtal
Foreningen har tecknat féljande avtal avseende:
Riksbyggen Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning
Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Vivaldi AB Yttre skotsel
.T.KAB Hissar
Com Hem Kabel-TV
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Styrelsen har ordet

Under aret har féreningens webbsida fardigstallts, ( www.rusthallaren.se ).

Byggnadstilistand fér inglasning av balkonger har sékts och beviljats. Tillstandet
galler i fem ar och avser samtliga balkonger.

Arsavgiften hdjdes med 1,3 % den 1 januari 2007.

Ett [an pa 16,7 miljoner har omsatts till 4,93 % ranta, bundet 10 &r, samtidigt fick vi
rantan sénkt med 0,05% pa ett lan pa 18,8 miljoner som &r bundet till 08-12-17.
Inkdp av andelar i Riksbyggen (vardepapper) har slutférts. Vi har nu 79 andelar 500
kr/igh.

Utbver normalt Idpande underhéll/reparationer kan féljande namnas: Reglerventil i
varmecentralen har bytts. Vi har utsatts fér en del klotter och 2 st fonsterkross i
dorrar. Var ordférande har utfort kiottersanering ,reparationer och underhall till gladje
for var férening.

Pa grund av att sittsoffor och gunghéastar pa gard ett blev ett stérande tillhall av
ungdomar utifran, har dessa efter polisens rekommendationer demonterats.

Den 12 maj hade vi en gemensam staddag med féreningens medlemmar och dar
tyngdpunkten var riktad pa utrensning av 6vergivna cyklar.

Forslag till disposition betrdffande féreningens resultat
Till arsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -1 193 542
Arets resultat fore fondférandring 501 054
Fondavsattning enligt stadgarna -300 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 0
Summa underskott -002 488

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstamman:

Avsattning till underhalisfond (utdver stadgeenlig avsattning) 0
Att balansera i ny rakning -992 488

Vad betréffar féreningens resultat och stallning i vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning

2006-09-01  2005-09-01
Belopp i kr Not 2007-08-31  2006-08-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 5 524 408 5403 726
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 57 460 - 54 760

5466 948 5 348 966

Rorelsens kostnader
Reparationer 3 - 186 321 - 194 390
Fastighetsskatt -98 553 -6 990
Driftskostnader 4 -2 285 266 -2 319 750
Ovriga kostnader 5 - 19 306 -7034
Personalkostnader 6 - 59 853 - 70 636
Avskrivningar av anlaggningstillgangar 7 - 176 904 -118 228

-2 826 203 -2 717 028
Rorelseresultat 2 640 745 2631938
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 2000 6 000
Rénteintakter 8 47 166 14 109
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 717 796 913 920
Rantekostnader 9 -2 906 653 -3 137 346

-2 139 691 -2 203 317
Resultat efter finansiella poster 501 054 428 620
Inkomstskatt 0 0
Arets resultat 501 054 428 620
Tillagg till resultatrikningen
Avséttning till underhalisfond - 300 000 - 300 000
lanspraktagande av underhallsfond 0 0
Forandring av underhalisfond - 300 000 - 300 000
Resultat efter fondféréndring 201 054 128 620
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2007-08-31  2006-08-31
TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 10 116 639412 116 815445
Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier 11 0 871
Avgift bygglov 3 594 0
116 643 006 116 816 316
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 12 39 500 20 000
39 500 20 000
Summa anlédggningstillgangar 116 682 506 116 836 316
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 17 198 2 844
Skattefordringar 2 809 2 809
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 155 364 130 490
175 371 136 143
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 14 1 600 000 1 000 000
1 600 000 1 000 000
Kassa och bank 15
Kassa och bank 526 857 491 148
526 857 491 148
Summa omsiittningstillgangar 2 302 228 1 627 291
SUMMA TILLGANGAR 118 984 734 118 463 607
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2007-08-31  2006-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital ' 16
Bundet eget kapital
Insatser 62740000 62740000
Underhalisfond 1070 485 770 485
63810485 63510485
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 193 542 -1 322 162
Arets resultat 501 054 428 620
Avséttning till underhallsfond - 300 000 - 300 000
lanspraktagande av underhalisfond 0 0
- 992 488 -1 193 542
Summa eget kapital 62817997 62 316 943
Langfristiga skulder
Fastighetslan, langfristiga 17 55 283 651 55 418 041
55 283 651 55 418 041
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 102 476 67 584
Leverantdrsskulder 77 648 65 885
Skatteskulder 105 216 23 513
Ovriga skulder, kortfristiga 18 96 644 85 899
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 501 101 485 741
883 085 728 622
Summa skulder 56 166 736 56 146 663
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 118 984734 118 463 607
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian 56 000000 56 000 000
Ansvarsforbindelser Inga

Ingia/z,
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Kassaflddesanalys enligt indirekt metod

2007-08-31 2006-08-31
Den |6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 501 054 428 620
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 176 904 118 228
677 958 546 848
Arets skatt (resultatford inkomstskatt) 0 0
Kassafldde fran den I6pande verksamheten fére
férandringar av rérelsekapital 677 958 546 848
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) - 39 228 33 391
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 119 671 48 736
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 758 302 628 976
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av finansiella anlaggningstillgdngar - 19500 0
Investeringar i pagaende byggnation -3594 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -23 094 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld | - 99 498 -91913
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 99 498 -91913
Arets kassafléde 635 710 537 063
Likvida medel vid arets bodrjan 1491 148 954 085
Likvida medel vid arets slut 2 126 857 1491 148

(se Not 14 och Not 15)

Upplysning om betalda réntor
For erhallen och betald ranta se Not 8 och Not 9
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allménna rad.

Belopp i kr om inget annat anges.

Redovisning av intakter

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt.

Inkomstskatt .

Utdver fastighetsskatt ar det manga bostadsrattsféreningar som betalar statlig inkomstskatt.
Inkomstskatten ar en schablonskatt och innebar att 3 % av taxeringsvérdet med tillagg for
ranteintakter/réntebidrag och avdrag fér rantekostnader och tomtrattsavgalder, tas upp till
beskattning med 28 %. Féreningens underskottsavdrag har per balansdagen beréknats till
-2 881 862 kr.

Schablonbeskattning avskaffas

Schablonbeskattningen avskaffas fran 2007. Detta innebar att varken schablonintékt eller
rantebidrag skall tas upp till beskattning. A andra sidan medges inte avdrag for t.ex. réntor pa
lan nedlagda i fastigheten och tomtrattsavgalder. Férandringarna géller inte inkomster som
ligger utanfor sjalva fastighetsférvaltningen, vilka beskattas pa samma sétt som tidigare.

For bostadsrattsforeningar som har kalenderar som rakenskapsar galler detta fran taxeringsar
2008, d.v.s. rakenskapsaret 1/1-31/12 2007. For féreningar med brutet rakenskapsar géller
avskaffandet fran taxeringsar 2009, vilket omfattar rakenskapsar som borjar 1/4, 1/7 eller 1/9
2007.

Virderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.
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Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhalisplanen benédmns som planerat underhall. Reparationer avser
l6pande underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet

eget kapital. Avséttning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom
overforing meilan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig

fondavséttning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Féljande avskrivningstider tillimpas
Byggnader
Inventarier, fastighetsinventarier

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, lokaler

Hyror, p-platser

Not2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not 3 Reparationer
Bostader

VVS

Ventilation
Elinstallationer
Porttelefon

Hissar

Ovriga installationer
Fonster

Port och dorrar
Gardar och grénanlaggningar
Klotter

10

0,15% av anskaffningsvardet

5ar
2007-08-31 2006-08-31
5148 215 5 025 766
179 473 181 056
196 720 196 903
5524 408 5403 726
- 57 460 -54 760
- 57 460 - 54 760
86 885 20 284
0 1 544
- 13 550 0
10 400 1 583
0 11 049
45 964 111 244
2 288 19 826
28 383 0
5919 0
13 336 24 322
6 696 4 538
186 321 194 390
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Not 4 Driftskostnader
Tomtrattsavgald

. Fastighetsférsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Ovriga forvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Sndrdjning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering -

Not 5 Ovriga kostnader
Lokalkostnader
Kreditupplysningar
Telefon och porto

Kopta tjanster

Not 6 Personalkostnader

Ldner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode

Ovriga ersattningar till fértroendevalda

Arvode vicevard
Foreningsvald revisor
Utbildning, fértroendevalda
Summa

Sociala kostnader

11

2007-08-31 2006-08-31
396 039 395 543
36 072 35 209
205 538 192 317
86 531 81 509
0 1640

26 214 20 675
22 506 5985
116 270 126 929
159 979 128 167
- 17 500 - 15 880
184 872 200 143
8319 8 181
90 286 149 151
6741 5408
61 555 96 406
169 032 108 806
636 467 698 661
96 344 80 910
2 285 266 2319750
300 0
1750 0

- 10 806 5839
6 450 1195
19 306 7034
39700 48 100
0 1250

2 500 4 300
2700 2700

3 071 1 300
47 971 57 650
11 882 12 986
59 853 70 636
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Not 7 Avskrivningar av anldggningstiligangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning
Maskiner och inventarier

Not 8 Rénteintékter

Réanteintékter avréakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Avgifts- och hyresfordringar

Not9 Riéntekostnader
Rantekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

Not 10 Byggnader
Anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan
Byggnader
Summa anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets boérjan
Byggnader

Arets avskrivning enligt plan byggnader
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvéarde enligt plan vid arets slut
Taxeringsvarden

bostéader

lokaler
Totalt taxeringsvarde

varav byggnader

12

2007-08-31 2006-08-31
176 033 117 355

871 873

176 904 118 228
3316 1624

43 190 7 808

660 4 677

47 166 14 109

2 906 453 3 136 922
200 424

2 906 653 3137 346
117 3556 262 117 355 262
117 355 262 117 355 262
- 539 817 - 422 462

- 539 817 - 422 462

- 176 033 - 117 355

- 715 850 - 539 817
116 639 412 116 815 445
84 200 000 69200 000
909 000 699 000
85109000 69 899 000
66 909 000 51 699 000
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Not 11 Maskiner, inventarier, fastighetsinventarier
Anskaffningsvarden
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Inventarier och verktyg

Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan
Restvirde enligt plan vid arets slut
Not 12 Langfristiga virdepappersinnehav

Andelar i Riksbyggen, 79 st & 500 kronor.

Not 13 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Telefon
Réntebidrag
Rénteintakter
Fastighetsférsakring
Forvaltningsarvode
Kabel-TV avgift
Fastighetsskotsel
Tomtrattsavgald
Avtal hissar
Stadning

Not 14 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen

Typ Saldo Rénta Slutdatum
30 dagar 400 000 2,70 2007-09-10
90 dagar 1200 000 3,60 2007-10-20

Not 15 Kassa och bank
Handkassa
Avrakning med Swedbank
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2007-08-31 2006-08-31
4 363 4 363
4 363 4 363
-3492 -2619
-3492 -2619
- 871 - 873
- 871 - 873
-4 363 -3 492
0 871
39 500 20 000
39 500 20 000
2834 0
14 840 22 848
6916 138
15 287 14 671
16 984 14 173
29 309 6978
8210 11 286
32487 32 847
12 923 12 479
15 574 16 070
1565 364 130 490
1 600 000 1 000 000
8 998 2998
517 859 488 150
526 857 491 148/
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Riksbyggens Brf Rusthalilaren

716421-6504
2007-08-31 2006-08-31
Not 16 Eget kapital Bundet Bundet - Fritt
Insatser och Underhalls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets borjan 62740000 770485 -1 193 542
Disposition enl arsstammobeslut
Forandring av underhalisfond - 300 000
Avsittning enligt plan 300 000
lanspraktagande ur fond 0
Arets resultat 501 054
Vid arets slut 62 740 000 1 070 485 - 992 488
Not 17 Fastighetslan, langfristiga
Fastighetslan , 55386 127 55485 625
Avgar nasta ars amortering - 102 476 - 67 584
Skuld vid arets slut 55283 651 55418 041
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 3,43 2009-10-14 19 908 404 19 908 404
SBAB 4,93 2017-03-30 16 739 064 16 739 064
SBAB 6,61 2008-12-17 18 838 157 99 498 18 738 659
55 485 625 99 498 55 386 127
Not 18 Ovriga skulder, kortfristiga
Depositionsavgifter, hyra lokaler 84 901 84 901
Upplupna sociala avgifter och skatter 998 998
For hogt debiterad arsavgift 10 745 0

06 644 85 899
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

2007-08-31  2006-08-31
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 424 206 400 728
Upplupna elkostnader 14 328 8 830
Upplupna vattenavgifter 2278 15 663
Upplupna varmekostnader 27 669 27 000
Upplupna kostnader for renhallning 8 981 10 345

Upplupna revisionsarvoden 23 639 23 175
. 501 101 485 741

Stockholm 2007-10-02 w—/fL
o
(G 2 '"
Claus Jensén Bert Jernfberg
/ .
[.%zﬂ%//é’ %g/’/ffé /Vl / N—

Ann-Sofie Starck Ann-Sofie Lof

MW"

Anette Jagemo

Var revisionsberattelse har avgivits.

Stockholm 2007- 10 -4.6

Chsion bichoman
Christer Backman KPMG Bohlins AB
Fdreningens revisor

Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstdimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Rusthallaren

Org nr 716421-6504

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning 1
Riksbyggens Bostadsrittsforening Rusthallaren for rikenskapsaret 2006-09-01—
2007-08-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att &rsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av
arsredovisningen. VArt ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen och forvaltningen pa
grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsidkra oss om att
arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en
revision ingdr ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort ndr de upprittat
arsredovisningen samt att utvérdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som
underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r
ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om ndgon styrelseledamot pa
annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dérmed en
réttvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen &r férenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for

foreningen, behandlar underskottet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 26 oktober 2007

KPMG Bohlin

Christer Backman Per Engzell
Foreningens revisor Auktoriserad revisor
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Nyckeltal

Bilaga 1

Kostnadsfdrdelning

Reparationer

Fastighetsskatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt
10%

Finansiella poster
50%

2007 2006

186 321 194 390
98 553 6 990

2 285 266 2319 750
19 306 7034

59 853 70 636
176 904 118 228

2 906 653 3 137 346
5732 856 5854 374

B Driftskostnader

40%



Riksbyggens Brf Rusthallaren
716421-6504

Driftkostnadsférdelning
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Tomtrattsavgald
Fastighetsforsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

Revisionsarvode, externt
Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Snérdjning
Férbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftkostnader
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2007 2006
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Kr/ kvm Kr/ kvm

64 64

6 6

33 31

14 13

4 3

4 1

19 21

26 21

-3 -3

30 33

1 1

15 24

1 1

10 16

27 18

103 114

16 13

371 377



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anl3ggningstillgngen &r
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrdkningen. Borgensforbindelse &r
exempel pa ett sadant dtagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden fér inventarier fordelas &ver flera ar. Normal
avskrivningstid for maskiner och inventarier &r fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd 20 procent av
anskaffningsvardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stélining vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom uppléning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens
hus. Bransletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erlaggas
manadsvis av féreningens mediemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal aft framja
mediemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammansiuining som arbetar for att frémja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet ar frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsritishavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren fér underhadll och férbattringar i
respektive lagenhet. Den ariga avsattningen paverkar
foreningens resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen - visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrattshavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning géras
till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for  storre yttre reparations- och
underhalisarbeten. Kostnadsnivén for underhall av
foreningens fastighet (fangsikilg underhalisplan ska finnas)
och behovet att vardesdkra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsétts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsér. |
forvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vika som haft
uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett ar. Om en fond fér
inre underhall finns réknas aven denna till de kortfristiga
skuldema men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betainingsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet beddms genom férhallandet mellan
omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgdngarna &r stérre an de Kkorlfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet &ar 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
I regel sker betalningen Idpande dver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r stbrre &n
intakterna blir resultatet en férlust. | annat fali blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns posier som inte
motsvarats av  utbetalningar under aret tex.
viardeminskning pa Inventarier och byggnader eller
avséattningar till fonder i foreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader,
underhallskostnader och driftskostnader. En forlust kan
tdckas genom fondmedel (om s&dana finns) eller
balanseras, d.v.s. foras Over il det foljande
verksamhetséret. Ordinarie foreningsstamma beslutar hur
verksamhetsérets resultat ska behandias.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens
réntekostnader pa de lan féreningen tagit for bl.a.
fastighetsfinansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening
har hdg soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
foreningens underhéllsfond i forhdllande till skulderna.
Motsatt innebar att om en forening har lag soliditet ar
skulderna stora i forhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 5% och uppat.

STALLDA SAKERHETER

Avser | foreningens fall de s&kerheter, i regsl
fastighetsinteckningar, som Iamnats som sakerhet for
erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den  ariga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. | balansrékningen visas
den totala avskrivningen som gjorts sedan fdreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tiliskott av medel fér att anvandas till
den lopande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erlaggas ménadsvis av foreningens
medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING
Redovisningen styrelsen avger over ett avsiutat
verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstamma.  Arsredovisningen  skall omfatta
férvaltningsherattelse, resultatrakning, balansrékning och
revisionsberattelse.




Arsredovisningen &r uppréttad av Riksbyggens
Brf Rusthéllaren:s styrelse
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med fastighetsekonomi och finansiering,
fastighetsdrift, fastighetsskétsel samt
fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger béade
langivare och képare bra mojligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara darfér alitid
arsredovisningen.

Riksbyggen

Tel. 08-602 36 00
www.riksbyggen.se
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